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Lakaslizing - piacbdvités vagy verseny?
2008.05.09.

Az IIR Magyarorszag immar a hetedik alkalommal rendezte meg a bankszektor lakossagi
uzletagat érint6 szakférumat.

A banki értékesités témakorét goresé ala vevs szaknapot kovetd két napos konferencian a devizahitelezés
jovéjére (kivaltképpen a jen tekintetében), a subprime valsigbdl levonhaté tanulsagokra, a banki
forrasszerzésre, az tgyfélmegtartisra és a GVH vizsgalatok el6idézte dilemmaékra koncentral ezdttal.
Ismerteténkben a lakaslizing témakorében elhangzott el6adast ismertetjiik.

Az vj termék és az OTP Bank

A termékrdl ki mas tarthatott volna el6adast, mint a piacvezeté OTP Lakaslizing Zrt. értékesitési és
marketing igazgatdja, Katzenbach Zoltan...

A lakaslizing, mint banki finanszirozasi termék 2005. novemberében jelent meg a piacon és elég révid id6
alatt Gsszefort az OTP nevével. A bank a termékgazda vallalkozast felvasarolta és 2007. elejére mar a
hitelez6 bankfiokokban teljeskoriien elérhet6 volt az 4j termék. Az igazi Gjdonsagot az 6neré nélkili G
lakas vasarlasa jelentette, valamint a kivitelez6 épitSipari vallalkozasokkal kotott rengeteg szerzédés, ami a
gyors elterjedéshez és ismerté valashoz nagyban hozzajarult.

Az ugytélkér bovilése mellett (cégek, nkormanyzatok) a termékkor is folyamatosan bévilt, ma mar
visszlizing és hasznalt lakas vésarldsa is megoldhatd. A versenytirsak kissé lassan ébredtek fel és ma
sincsenek sokan (CIB, Unicredit, Erste), a volument tekintve pedig sokaig nem lesz kénnyd az OTP-t
"megszorongatni".

Az értékesitési igazgatd beszélt a termék bevezetésének nehézségeirdl, arrdl a folyamatrdl, ahogy a
lakaslizinget a banki Ugyintéz8k fokozatosan elfogadtik és rivalis termékbdl kiegészits, egyenranga
termékké tudott valni. Ma az Ugyfél igényeinek figyelembe vételével ajanljak a hitelt és a lizinget egyarant.

Uj lakas esetén az alabbi termékelényck adédnak:

- kamatmentes AFA, kozel 20%-os arelény

- Onerd nélkdl is igényelhetd

- fedezeti alapon is nydjthat6 (jovedelemvizsgalat nélkil)

- nincs felsé életkorhatar, értékhatar

- futamidé végén szabad tulajdonos kijel6lés joga

- futamidd alatt egyszer(i tovabbadni az ingatlant, illetékfizetés nélkiil
- japan jen alapon is igényelhet6

- egyediili hatrany, hogy allami taimogatas nem vehetd igénybe.

Hasznalta lakas és szabad felhasznalasu lizing esetén az alabbi elénydk alapjan kell a terméket a
lakasvasarlasi hitelekkel 6sszehasonlitani:
- finanszirozas a piaci ar 80%-ig

- fedezeti alapon is nydjthat6 (jovedelemvizsgalat nélkil)



- nincs felsé életkorhatar, értékhatar

- futamid§ végén szabad tulajdonos kijel6lés joga

- futamidd§ alatt egyszeri tovabbadni az ingatlant, illetékfizetés nélkiil
- japan jen alapon is igényelhet6

- adossagrendezésre jol alkalmazhaté

- végrehajtassal terhelt ingatlant is finansziroznak

Lakaslizing: még mindig a kezdetek...

Az utébbi idében (APEH vagyonvizsgalatok) vélhet6en az is szerepet jatszik a termék elterjedésében,
hogy megszerezhet6 oly modon a lakas, hogy a futamidé alatt egyaltalin nem szerepel az igényl$ a
foldhivatali nyilvantartasban, tovabba az tigylet végén barkit megjelélhet a lakéingatlan tulajdonosaként.

Mivel egy par éve mikods 4 termékrdl van szé, egyeldre a piac még csak most "tanulja" a terméket, a
konkurencia megjelenése és erésddése is egy nem olyan régéta tarté folyamat, {gy még sok izgalmas

valtozas varhat6 a termék értékesitése koril. Es akkor a jogi kornyezetrdl még nem is beszéltinkK. ..
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